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L'accés au terrain de 1 - Locaux de la

la Saica s’effectue Communauté de
principalement par Communes Lacq Orthez

I’Avenue du Pesqué 2 - Passerelle préservée
(vair a, b). Un accés de I'ancienne usine Saica
secondaire, plus 3 - Habitat résidentiel
favorable aux modes de 4 - Batiments industriels
déplacements doux, est et commerciaux de la
possible depuis le centre-  zone d’activités des

ville via la passerelle (voir  Saligues

d, 2).
a - Entrée/sortie par

Empruntant une voirie I’Avenue du Pesqué
existante, le dernier accés b - Entrée sur site et

traverse la zone semi- acces parking
naturelle vers la zone ¢ - Accés au terrain par la

d’'activité puis, plus loin, le  zone semi-naturelle

lac de Biron (voir c). llest  d - Accés piétons et
réservé aux vehicules de cycles depuis le centre-
service et de secours. ville
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Le terrain de la Saica,
objet du présent permis
d’aménager, s’étend sur
un peu plus de 11ha.
Bordé par le Gave de
Pau, le site révéle une
double identité, entre
industrie révolue et
espace naturel.

Suite a la démolition

et a la dépollution de
I'ancienne papeterie
Saica, dont les
installations courraient
de 'avenue du Pesqué
jusqu’en surplomb du
Gave, une partie du
terrain est depuis 2018 un
espace libre, en attente.
(voir A). La passerelle
est le dernier témoin de
I'activité passée.

A I'opposé, l'autre partie
du terrain est un espace
semi-naturel, (voir B,C)
identifié Natura 2000

et Znieff, inscrit dans

le prolongement de la
ripisylve du Gave de

e A YT

QUARTIER SAICA - ORTHEZ
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Pau, composé de fourrés
de saules et de chénes,
de friches herbacées
fauchées. Ce milieu est
soumis a la concurrence
des invasives. Des
boisements de faux-
robiniers ont été identifiés
ainsi que des stations de
buddleja, de renouée du
Japon...

Il existe sur ce terrain

un fort enjeu écologique
et environnemental

lié notamment a
I'expansion de la saligue
et la reconnexion de la
ripisylve.

Le terrain est également
un lieu privilégié offrant
une proximité rare avec
le Gave de Pau, dans
le centre d’Orthez. La
passerelle de l'usine,
élément remarquable
et préservé, et le
belvédére en sont les
deux principaux points
d’observations.
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DESCRIPTION DU TERRAIN
ET PRESENTATION DU PROJET

LES AMENAGEMENTS PREVUS POUR LE
TERRAIN

Le terrain de la Saica se destine a accueillir
un projet a forte valeur environnementale et
écologique mélant [l'implantation d’activités
tertiaires avec un programme de renaturation
et un autre de préservation. Les 11 hectares
seront aménagés avec le souci de respecter les
lieux dans lesquels le projet s’inscrit. La valeur
environnementale du projet se traduit notamment
par la volonté de préserver de toute intervention
Ille du Pesqué - classée site Natura 2000,
Znieff type 2 et reconnue comme Zone Naturelle
sanctuarisée au PLU - ainsi que la partie arborée
de la rive droite du Gave. Pour ce qui est du
secteur aménage, il le sera dans le respect des
principes de l'architecture bioclimatique, avec
le souci de minimiser I'imperméabilisation et
I'érosion des sols et la volonté d’offrir aux futurs
occupants un lieu agréable et végétalisé. Enfin,
un plan de renaturation sera mis a I'ceuvre afin
d’étendre la ripisylve et de renforcer son réle de
continuum écologique.

L’ORGANISATION ET LA COMPOSITION DES
AMENAGEMENTS NOUVEAUX

Le site se situe en entrée de ville, au nord de
'Avenue du Pesqué. Seule la partie Ouest du
site est urbanisée. Les terrains a construire se
glissent entre le batiment de la Communauté de
Communes et le Gave, en vis-a-vis de la gare
SNCEF située rive droite.

A I'exception de quelques maisons individuelles,
les batiments le long du Gave, en amont et en
aval du projet, sont dédiés a des équipements,
des béatiments artisanaux ou des commerces de
type « grandes surfaces ». La volumétrie des
nouveaux béatiments est similaire a celle des
batiments alentour.

Le bati s'organise selon des axes est/ouest,
reprenant la dynamique et le sens du Gave.
Cette orientation permet de construire de larges
facades exposées Sud favorisant I'architecture
bioclimatique.

Un travail d’épannelage a été réfléchi. La hauteur
des batiments augmente ainsi en allant vers le
Gave (du R+1 au R+3) de maniére a :

« limiter I'effet de masque des batiments les uns
sur les autres ;

* proposer un paysage urbain ouvert en entrée
de ville ;

« offrir une fagade urbaine forte depuis la rive
droite du Gave.

Les rez-de-chaussée des batiments des lots de
2 a 6 sont faiblement construits afin de préserver
des vues traversantes vers le Gave — Voir Cahier
des prescriptions architecturales et paysageres.

Un lot de grande taille (lot n°7) a été réservé
de maniére a pouvoir accueillir un équipement
si nécessaire. La constructibilit¢ de ce lot est
limitée a R+1 afin de rester dans des hauteurs
compatibles avec les maisons individuelles
mitoyennes.

Les espaces non batis font I'objet de prescriptions
précises afin de respecter la volonté de créer une
zone au caractére environnemental fort.

TRAITEMENT DES VOIES ET DES ESPACES
PUBLICS ET COLLECTIFS

Le projet laisse une part majeure aux
déplacements doux avec une hiérarchisation
claire des voies :

* Deux voies douces sont prévues. La premiére,
traitée en béton et strictement réservée aux
piétons et aux cycles, s’inscrit en prolongement
de la passerelle. La deuxiéme reprend le tracé
de la voie existante qui traverse tout le site
d’est en ouest. Cette derniére qui pourra étre
utilisée par les véhicules de service pourra
étre accompagnée de part et d’autre de petits
équipements de loisirs.

* Les zones de rencontre desservent 'ensemble
des batiments. Elles sont accessibles aux
véhicules d’entretien et aux engins de secours.
Celle située au nord, en prolongement de la voie
douce, est bordée de part et d’autre de fossés de
récupération des eaux pluviales qui se prolongent
vers l'est jusqu’a un bassin de rétention a l'air
libre formant une zone humide. Le revétement
des zones de rencontres est le béton.

* La voie de desserte principale est a l'interface
entre a 'Avenue du Pesqué et les zones de
rencontre. Elle dessert notamment I'ensemble
des aires de stationnement. Elle est traitée en
enrobé.

* Des sentiers en grave complétent le réseau
viaire. Cheminant en lisiére de la saligue sur les
deux rives du Gave, elles s’autorisent quelques
incursions vers ce dernier.

Les revétements de surface participent a la
clarté de la hiérarchie des voies — Voir Cahier
des prescriptions architecturales et paysageéres.

ORGANISATION ET AMENAGEMENT DES
AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement s’organise a deux niveaux :

» Stationnement privé chaque parcelle
devra couvrir in situ les besoins propres au
fonctionnement du batiment qu’elle accueille.
Pourles lots de 2 a 6, la majorité du stationnement
sera organisé en rez-de-chaussée des batiments.
Seul I'excédent, s'il a lieu, sera aménagé en
surface.

» Stationnement public des aires de
stationnement s’organisent le long des voies ou
sur I'emprise des parkings déja existants. lls sont
positionnés a I'entrée du site afin de limiter les
déplacements des voitures au cceur du projet.
L'ensemble des stationnements en surface
sera traité avec des revétements perméables —
Voir Cahier des prescriptions architecturales et
paysageéres.

ORGANISATION ET AMENAGEMENT DES
ACCES AU TERRAIN

Les accés au site sont eux de deux ordres :

* Les voies douces : la premiére prolonge
la passerelle jusqu'a I'Avenue du Pesqué
permettant aux piétons et cycles de relier
le centre-ville, la gare et les équipements
hospitaliers aux secteurs résidentiels et aux
équipements scolaires situés au Sud de I'avenue
du Pesqué. La deuxiéme reprend la voirie
existante qui traverse I'ensemble du site.

* Les veéhicules a moteur accédent au site
exclusivement par 'avenue du Pesqué, par deux
entrées : I'entrée Est, qui reprend I'accées actuel,
sera accessible uniquement en arrivant par I'Est.
Les véhicules arrivant d’Orthez pourront aller
faire demi-tour au rond-point. L'accés Ouest fera
'objet d'un aménagement de carrefour afin de
sécuriser les entrées et sorties sans impacter
le flux pendulaire des véhicules déja chargé sur
I’Avenue du Pesqué.

TRAITEMENT DES CONSTRUCTIONS,
CLOTURES, VEGETATION OU
AMENAGEMENTS SITUES EN LIMITE DES
TERRAINS

Face aux enjeux majeurs du site, il a été décidé
de réaliser un projet exemplaire en termes de
respect de I'environnement. Aussi, tous les
éléments doivent concourir a atteindre ces
objectifs : le site sera entierement renaturé, tant
dans sa partie semi-naturelle que dans sa partie
urbanisée, en exigeant des qualités paysagéeres
strictes. Des prescriptions architecturales
précises engendreront des constructions
durables privilégiant les matériaux biosourcés
et des batiments bioclimatiques. L'installation de
clétures ne sera pas recommandée. Les eaux
pluviales seront traitées en surface conjuguant
traitement agréable des lieux et développement
de la biodiversité — Voir Cahier des prescriptions
architecturales et paysageéres.

En rive droite du Gave, I'lle du Pesqué et le
cordon de ripisylve (abritant les anciens jardins)
sont destinés a respectivement constituer un
réservoir de biodiversité et une zone naturelle
sanctuarisée. Seule la zone de gravats entre ces
deux sites, issue de la démolition d’installations
industrielles, pourra accueillir des projets de
plantations expérimentales.

LES EQUIPEMENTS A USAGE COLLECTIF

Les équipements a usage collectif se situent
dans la partie semi-naturelle du projet. lls
consistent en la mise en place d’équipements
sportifs et de loisirs de long de la voie douce qui
traverse le site. Bien entendu, ces équipements
n'entraveront pas les déplacements afin de
ne pas créer de conflits d'usage. lls seront
également compatibles avec les préconisations
du PPRI.

L'ensemble des points précités sont précisés
dans le Cahier des prescriptions architecturales
et paysageéres.
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iLE DU PESQUE CENTRALE MINOTERIE

CHUTE

A - Vue de la chute d’eau, du canal d'amenée vers la centrale hydroélectrique, de I'lle du Pesqué et au fond de la minoterie

B - Vue des locaux de la Communauté de Communes de Lacq Orthez et d’'une maison d’habitation
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C - Vue depuis I'avenue du Pesqué : le parking de la CCLO et juste derriére le terrain de la Saica

D - Vue du belvédere et de la passerelle depuis le canal d’'amenée

BELVEDERE
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